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cela us s Superficie Ocupac. Edificabilidad
Privatizables m2 Edific. m2 m2
P1 1.454 m2 949 m2 (*) 949 m2
P2 2.187 m2 1.600 m2 (*) 1.600 m2
P3 24.508 m2 12.998 m2 (*) 16.107 m2
TOTAL 28.149 m2 15.547 m2 (*) 18.656 m2
(*) En esta superfici I de sustitucion, la Edificacion Fuera de Ordenacién Tolerada
(Ord a de Sustit )
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USO Y DOMINIO PUBLICO 11.229 m2 28,52%
Viales 9.604 m2 24,39%
- Red viaria publica y aparcamiento 9.064 m2 24,39%
Cauce fluvial 1.625 m2 4,13%
1| cauce Rio Deba 389 m2 0,99%
[ | Cauce Regata 137 m2 0,35%
Zona ajardinada 1.099 m2 2,79%
- ( Proteccion de margenes )
PROPIEDAD PRIVADA 71.48%
28.149 m2 e
----- LIMITE DE PARCELAS PRIVADAS
Parcela libre de edificacion 5.180 m2 13,15%
Parcela ocupable 22.969 m2 58,33%
- Ocupacion de edificacion existente 10.991 m2
- Ocupacion de edificacién nueva ( orientativa ) 4.556 m2
7.422 m2

Superficie susceptible de ser ocupada (1)

(1) Se refiere a aquellas zonas de parcela privada susceptibles de ser ocupadas por un e
siempre que no se sobrepase el aprovechamiento asignado por el presente Plan

dificio nuevo,

TOTAL SUPERFICIE AREA A-44

39.378 m2

100%

Edificacion Fuera de Ordenacion Tolerada (2)
( Ordenanza de Sustitucion )

136 m2

(2) Esta superficie esta incluida en la edificacion ex

isten

te.
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Erabilera xehekatuko zonak
| Zonas de Uso Pormenorizado

ERABILERA ETA JABARI PUBLIKOA
/ USO Y DOMINIO PUBLICO

Bideak / Viales

Bide-sare publikoa eta aparkalekua
/ Red viaria publica y aparcamiento

Ibai-ibilgu / Cauce fluvial

Deba ibaiaren ibilgua / Cauce Rio Deba

Ubidearen ibilgua / Cauce Regata

Lorategi aldea (Ertzak babestea)
/ Zona ajardinada ( Proteccion de margenes )

JABETZA PRIBATU / PROPIEDAD PRIVADA
=«s=s | LURZATIPRIBATUEN MUGA / LIMITE DE PARCELAS PRIVADAY

l:l Eraikuntzarik gabeko lurzatia / Parcela libre de edificacion

Lurzati okupagarria / Parcela ocupable

Lehendik dagoen eraikuntzaren okupazioa

/ Ocupacién de edificacion existente
Eraikuntza berriaren okupazioa (orientagarria)
/ Ocupacion de edificacion nueva ( orientativa )
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AREA A-44
HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN
BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION URBANA
O
o o ZIRRIBORROA
== BORRADOR
8g .
T enero 2023 urtarrila
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==
~ o
Erabilera Xehekatuko Zonak Cuantia m.2 . % E
Zonas de Uso Pormenorizado . % £ BERGARA (GIPUZKOA)
ERABILERA ETA JABARI PUBLIKOA o S5
USO Y DOMINIO PUBLICO 11.965 m2 30,38% 59
N
o O
Bideak / Viales 9.913 m2 25.17% % g
Bide-sare publikoa eta aparkalekua (*)
- Red viaria publica y aparcamiento 9.913 m2 2517%
Espacio libreak / Espacios libres 1.915 m2 4,86%
II. ORDENAZIO PLANOAK
- Espazio libreak eta berdeguneak 1915 m2 4.86% II. PLANOS DE ORDENACION
Espacios libres y zonas verdes ' ’
Ibai-ibilgu / Cauce fluvial 137 m2 0,35%
[ | Ubidearen ibilgua / Cauce Regata 137 m2 0,35%
==== §% A1:1/1000
(6]
(*) 389 m2 Deba Ibaiaren gaineko zubitik igarotzen dira (*) 389 m2 discurren en el puente sobre el Rio Deba. 2% A3:1/2000
JABETZA PRIBATU / PROPIEDAD PRIVADA 27.413 m2 69,62
----- LURZATI INDUSTRIALAREN MUGA / LIMITE DE PARCELA INDUSTRIAL : m mern
Eraikuntzarik gabeko lurzatia / Parcela libre de edificacion 5.448 m2 13,84%
Lurzati okupagarria / Parcela ocupable 21.965 m2 55,78% o
G ZONAKATZE XEHATUA
- Lehendik dagoen eraikuntza / Edificacion existente 14.040 m2 ?“L e
Industria-Partzela Pribatua Azalera Gehieneko Okupazio| Eraikigarritasun - Aurreikusitako eraikuntza berria 2.813 m2 ZONIFICACION
\ e - Parcela Industrial Privada Superficie Ocupacion Maxima Edificabilidad Nueva edificacién prevista PORMENORIZADA
‘ W — _ Okupatu daitekeen azalera (**)
— Antolamenduz Kanpoko Eraikuntza Toleratua (***) 58 m2 o
TOTAL Edificacion Fuera de Ordenacion Tolerada (***) m Ni=
27.413 m2 18.067 m2 20.429 m2 ( Ordezkapen Ordenantza ) ( Ordenanza de Sustitucion ) 2 %_ P".01
Jo
(**) Eraikin berri batek okupa ditzakeen lurzati pribatuko zonak dira, ec
Plan honek esleitutako aprobetxamendua gainditzen ez bada. Bl MARCO SEGUROLA
(**) Se refiere a aquellas zonas de parcela privada susceptibles de ser ocupadas por un edificio nuevo, § 42 Gedgrafo Urbanista
siempre que no se sobrepase el aprovechamiento asignado por el presente Plan. SIS
(***) Azalera hori lehendik dagoen eraikuntzaren barruan dago. % 9 M
o f
S (o}

(***) Esta superficie esta incluida en la edificacion existente. '§ =
LARRAITZ SASIAIN
A-44 AREAREN AZALERA, GUZTIRA Arauitecta. 12 o CORVN3.760
- 3y 0,
TOTAL SUPERFICIE AREA A-44 39.378 m2 100% ‘
KREAN, . ww.krean.co
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